GOBIERNO DE CHILE
SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION
" REGION ARICA Y PARINACOTA
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ciBIDO, o arica, 0 8 ABR. 2009

SO o <1
VISTO:

a) El Contrato de Arriendo de las nuevas dependencias de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo y de la coordinacién regional del Programa
Quiero mi Barrio de fecha 06 Enerc del 2009 suscrito entre el Servicio de de
Vivienda y Urbanizacién de Arica y Parinacota y la Inmobiliaria Sacor S.A.

b) El anexo al contrato de arriendo de las nusvas dependencias de la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo y de la coordinacién regional del
Programa Quiero mi Barrio de fecha 20 de Febrero del 2009 suscrito entre el
Servicic de de Vivienda y Urbanizacion de Arica y Parinacota y la Inmobiliaria
Sacor S.A.

¢) La Resolucidon N° 1600 del 2008, gue fija normas sobre exencion del tramite de
toma de razon de la Contraloria General de la Republica”,

d) Las Facultades que me confieren el Decreto Supremo N° 355/76 (V. y U.),
Reglamento Organico de los Servicics de Vivienda y Urbanizacién, y el Decreto
N° 101 del 24 de abril de! 2008, que establece la direccion de este Servicio:

CONSIDERANDO:

1.

El término de los contratos de arrendamiento sobre el inmueble que utilizaba la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Region de Arica y
Parinacota, como asi tambien la Coordinacion Regional del Programa de
Recuperacion de Barrios de su dependencia, por sobrevenir una causal que
impidi6 la continuidad de dichos contratos, debiendo en consecuencia hacer

abandono inmediato de las sefialadas dependencias.




GOBIERNO DE CHILE
SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION
REGION ARICA Y PARINACOTA

9 La escasa oferta de inmuebles destinados a oficinas que se presenta en la nueva

Regién de Arica y Parinacota, que sean adecuadas para albergar las dotaciones

| de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo y del Programa de

Recuperacion de Barrios de la misma region, atendida la instalacion durante ei afio
5008 de los distintos servicios publicos con necesaria presencia en la regién.

3 E| contrato de arriendo celebrado respecto del inmueble de calle Sotomayor N°
216, especificamente del zdcalo y segundo piso mas dos estacionamientos del
referido edificio, suscrito con fecha 06 de enero de 2009, por el Servicio de
Vivienda y Urbanizacion de la Regién de Arica y Parinacota y destinado al uso de
la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de Arica y Parinacota y
del Programa de Recuperacion de Barrios, dicto lo siguiente:

4 E|I anexo al contrato de arriendo celebrado respecto del inmueble de calle
Sotomayor N°216, especificamente de! zoécalo y segundo pisoc y dos
estacionamientos del referido edificio, suscrito con fecha 20 de Febrero de 2009,
por el Servicio de Vivienda y Urbanizacion de 1a Regién de Arica y Parinacota y
destinado al uso de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de

Arica y Parinacota y del Programa de Recuperacién de Barrios.

RESOLUCION:

1.- APRUEBASE el contrato de Arriendo individualizado en el visto a) precedente y
su anexo individualizado en el visto b) precedente, suscrito entre el Servicio de de
Vivienda y Urbanizacion de Arica y Parinacota y la Inmobiliaria Sacor S.A., con ta
finalidad de albergar las dotaciones de la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo y del Programa de Recuperacién de Barrios de la misma

regién, el cual es del siguiente tenor:



ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.
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’C_"LﬁAﬁ%E ANCANI CORVALAN
DIRECTOR SERVIU
REGION DE ARICA Y PARINACOTA

Lo gue fragnsgrigo|a Ud. pars gu

Gnocimien s Censlguientes

Director SERVIU Region de Arica y Parinacota
Departamento Jurldico SERVIU IVONNE V) KOS TAPIA
Departamente Administracién y Finanzas SERVIU
SEREMI MINVU:Regiéirde Aricay. Parinacota:
Unidad Jurldica SEREMI

Unidad Administracion y Finanzas SEREMI
Auditoria tnterna SEREMI

Oficina de Partes SERVIU

Oficina de Partes SEREMI

g
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Zocalg
Medidor Agua N° 67445 N° Cliente 745717-0
Medidor Luz N°22203 N¢ Cliente 41792033

2° Piso

Medidor Agua N° 2628 N° Cliente 745721-8
Medidor Luz N° 20328 N Ciienie 4179063

CONTRATO DE ARRIENDO

En Arica a 08 de enero del 2009 entre el Servicio de Vivienda y Urbanizacion de la
Region de Arica y Parinacota , RUT N° 61.813.000-2, representado por su Director don
Dante Pancani Corvalan, segun se acreditard, cedula nacional de identidad N°
12.464.554-9, ambos domiciliados en calie 18 de Septiembre N° 122, comuna de
Arica, en adelante “el arrendatario®, y por la otra Inmaobiliaria Sacor S.A, Rut N°
79.599.130-1, representada segun se acreditard por don Salvador  Segundo
Covarrubias Rodriguez, cédula nacional de identidad N° 2.616.331-5, domiciliados en
calle Andrés bello N° 688, Quilpue, en adelante “la arrendadora” ser ha celebrado el
siguiente contrato de arriendo:

Primero: E] arrendador declara ser duefio del inmueble ubicada en calle Sotornayor N°®
216, especificamente del zécalo y del Segundo Piso (segun planos) mas dos
estacionamientos, todos en la comuna y ciudad de Arica, inmueble que se encuentra
inscrito a fojas 2411, N° 1702 del registro de Propiedad del afio 2006 del Conservador
de Bienes Raices de Arica, declarando ademas que este se encuentra libre de todo
gravamen, hipoteca, interdicciones y prohibiciones. Ademas el arrendador reitera que el
inmueble objeto de este contrato no esté afecto a prohibicién u otro impedimento legal
o convencional para celebrar el presente contrato de arrendamiento, obligandose en
todo caso a responder del saneamiento de eviccion en forma legal por todo perjuicio
que pudiere ocasionarse al arrendatario con motivo u ocasidén de derechos
invelucrados por tercerbs sobre el referido inmueble. En el Zécalo el Medidor Agua es
ol N° 67445 N° Cliente 745717-0 Medidor Luz N° 22203 N° Cliente 4179053 En el
seqgundo piso el Medidor de Agua es el N® 2028 N° Cliente 745721-9 Medidor de Luz
N° 20328 N° Cliente 4179063.
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A

i'&;‘-‘ie do: Por este acto la arrendadora da en arrendamiento a la arrendataria, el
7 N
ﬂi‘."ﬂc&‘cg}o vy Segundo piso de la propiedad individualizada en clausula anterior, con el

“%tgﬁ%o de destinarlo para el funcionamiento de dependencias de la Secretaria Regional

Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Region de Arica y Parinacota u otros
organismos o servicios dependientes del Ministerio de Vivienda y Urbanismo gue dicha
Secretaria Ministerial determine.
Tercero: El arrendamiento empezara a regir el 01 de Febrero de! 2009 hasta el 31 de
enero del 2010. Este plazo se renovara en forma tacita, sucesiva y automaticamente
por periodos iguales de un afo cada uno, salvo que la arrendataria o la arrendadora
notifiqgue anticipadamente y por escrito con no menos de 30 dias de anticipacion a la
olra parte su decision de no perseverar en el arriendo.

Cuarto: La renta de arrendamiento sera la suma de 120 UF (ciento veinte unidades de
fomento) mensuales de las cuales $0 UF corresponden a la renta de arrendamiento del
Zoécalo y 70 UF corresponden a la renta de arrendamiento del Segundo piso,
Unidades de fomento todas caiculadas al ultimo dia habil del mes correspondiente.
Esta debera pagarse dentro de los primeros diez dias de cada mes en forma anticipada
con cheque nominativo cursado a nombre del arrendador.

Con todo, en caso de mora o simple retardo en el pago o depédsito de la renta
estipulada, el arrendatario debera pagar al arrendador a titulo de indemnizacion
convencional y anticipada de perjuicios, la suma de dinero equivalente a cinco (5)
unidad de fomento por cada dia de retraso, renunciando el arrendatario al derecho
para alegar la “clausula penal enorme” a que se refiere el articulo 1.544 del Cdédigo
Civil. El no cumplimiento en el pago de la muita dentro de los 10 (diez) primeros dias,
sera causal de Termino en el contrato.

Quinto: La propiedad se arrienda en el estado en que se encuentra, libre de todo
gravamen, embargo o juicio pendiente, el que es conocido del arrendatario, con sus
instalaciones de luz, agua, bafo, siendo responsabilidad del arrendatario, al momento
de la restitucion, cualquier alteracion, modificacion, destrozo o similares.

Se obliga el arrendatario a mantener en perfecto estado de funcionamiento las llaves
de los artefactos sanitarios, las llaves de pasos, flotadores de los excusados y los
enchufes e interruptores de la instalacion eléctrica, en general, efecluar todas las
reparaciones adecuadas para la conservacidon y el buen funcionamiento de la

propiedad arrendada, todo ello derivado del uso normal del inmueble e imputable al
arrendatario.




‘

.f"sféxto: El arrendatario libera expresamente y desde ya de toda responsabilidad al
arrendador por los dafios y perjuicios que ocasione la propiedad a la arrendataria sus
bienes, familiares y/o dependientes, sea por defectos propios de la propiedad o por
hechos de la naturaleza o que provengan de caso fortuito o fuerza mayor. lgualmente
lo libera de toda responsabilidad por los dafios que se produzcan a consecuencia de la
falta de mantencién de todos los elementos de la propiedad arrendada o por la falta de
oportuno aviso de reparacion que debe efectuar el arrendatario de los bienes y
elementos de la propiedad que de conformidad con la costumbre son de cargo del
arrendador.

El arrendatario declara que se obliga a cumplir y respetara y acatara todas las
normas juridicas y reglamentarias que digan relacion con su giro o actividad comercial,
siendo en consecuencia de su exclusiva responsabilidad y riesgo cada incumplimiento.
No sera justa causa de terminacion del presente contrato, salvo que el arrendador asi
lo consintiere, el evento que a consecuencia de los incumplimientos de esas normas se
suspendiere © no se permitiese el funcionamiento de la arrendataria en la propiedad
arrendada, por cualguier tipo de autoridad sea ella administrativa o judicial, y por ende,

subsistira la obligacién de continuar con el pago de las rentas de arriendo en tanto el
contrato no hubiere terminado.

Séptimo: E! arrendador no respondera en manera alguna por robos que puedan
ocurrir en la propiedad arrendada © por perjuicios que puedan producirse por incendio,
inundaciones, efectas del clima, actos terroristas maliciosos ¢ desardenes, fortuitos o
de fuerza mayor.

Octavo: E! arrendador no tendré obligacion de efectuar mejoras en la propiedad
arrendada, y se conviene que las efectuadas por el arrendatario, previo consentimiento
por escrito del duefio, quedara en beneficio del inmueble, desde el momento en que
se efectien, cualquiera sea su naturaleza, caracter o monto, salve las mejoras que
puedan ser retiradas sin detrimento del inmueble.

Queda prohibido a la arrendataria hacer variaciones o modificaciones en parte alguna

de la propiedad o de sus instalaciones, sean interiores o exteriores, sin la previa y
escrita autorizacién del arrendador.




‘Noveno: El arrendador podra visitar la propiedad arrendada hasta por dos veces
@ém tras esté vigente el presente contrato, comprometiéndose la arrendataria a dar las
r,_,ﬁfé'&’ilidadés del caso para esas visitas, las que podrén efectuarse previo acuerdo de las
~ partes, el que no podra negarse sin causa justificada. -
Podra ademés la arrendadora y autoriza la arrendataria desde ya, para visitar el
inmueble por tres veces a la semana, en horario entre las 11:00 y 12:30 horas ylo entre
17:00 y 19:00 horas cuando se comunique la intencion de no continuar con el arriendo
en la forma senalada en la clausula tercera anterior.
Acuerdan las partes una multa a titulo de indemnizacién anticipada y convencional de
perjuicios por la suma de dinerc equivalente en pesos moneda nacional a 5 unidades
de fomento por cada oportunidad en que estas visitas sean impedidas por la
arrendataria o quien, con su consentimiento ocupe el inmueble, cantidad que se podra

imputar al valor que se entregue coma garantia del presente contrato al momento de su
devolucion, si hubiere lugar a ello.

Décimo: La arrendataria no podra ceder el presente contrato, ni subarrendar el

inmueble, en caso alguno y sin consentimiento expreso y por escrito del arrendador la
propiedad objeto de este contrato.

Undécimo: Sin perjuicioc de lo estipulade en las cléausulas anteriores, podré el
arrendador considerar terminado ipso facto el arrendamiento, de pleno derecho, en los
casos que se sefialan seguidamente. En tal evento, esto es terminado el contrato de
arriendo por la verificacion de alguna de las situaciones gque se describen, surge la
inmediata abligacion del arrendatario de hacer devolucion de la propiedad objeto de
este contrato sin perjuicio de pagar las rentas pendientes o las que se devenguen
durante la ocupacién una vez terminado el arriendo por voluntad del arrendador por la
ocurrencia de alguna de las condiciones antes singularizadas. Habida consideracion de
los terminos de esta estipulacion y de la naturaleza juridica del instrumento en que se
contiene, la restitucion de la propiedad en el evento de que no se haga voluntariamente
por la arrendataria, serd salicitada de conformidad con las normas contenidas en los
articulos 530 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Civil, lo que la arrendataria
acepta expresamente desde ya. Mismo procedimiento se aplicara para el caso que

llegada la fecha de término del contrato, la arrendataria no hubiere efectuado la
restitucion.




lLos casos en los que se podra considerar terminado el contrato de arriendo son los
srgmé tes:

ﬁ}}l el arrendatario no paga la renta acordada en los plazos y forma estipulada en la
“clausula cuarta de este instrumento o las indemnizaciones de perjuicios que por su

atraso se devenguen.

i) Si el arrendatario no paga en los plazos para ello, las cuentas y consumos de luz,
agua.

¢) Si el arrendatario se niega injustificadamente a permitir las visitas al inmueble al
arrendador, en los términos de la clausula novena.

d) Si el arrendador no mantiene en perfecto estado los artefactos del inmueble
indicados en la clausula quinta.

e) Si el arrendador cede este contrato o subarrienda la propiedad, sin autorizacion
escrita del arrendador.

f) Si el arrendatario realiza modificaciones o alteraciones en la propiedad sin
autorizacion previa y por escrito del arrendador.

g) El no cumplimiento en el pago de la multa de 5 Uf por dia de mora, dentro de los
10 (diez) primeros dias.

Duodécimo: Se obliga el arrendatario a entregar la propiedad inmediatamente de
terminado el presente contrato arriendo, entrega que debera hacerse mediante la
desocupacion total de la propiedad, poniéndola a disposicion del arrendador Yy
entregando las llaves, ademas de entregar los recibos de pago de todos los consumos
del inmueble hasta el Ultimo dia de ocupacion. En caso que la restitucion de la
propiedad no se efectie voluntariamente, la arrendataria consiente en que la restitucion
se solicite por medio del mecanismo considerado en los articulos 530 y siguientes del
Cadige de Procedimiento Civil.

Sin perjuicio de lo anterior, en el evento de que finalizado el arriendo, la arrendataria
continuie ocupando el inmueble, pagard, a titulo de pena, la suma de dinero equivalente
en pesos moneda nacional a 5 unidades de fomento por cada dia de ocupacion,
situacion gue en caso alguno significara una ampliacion del plazo de este contrato o
una renovacion de él.

Decimotercero: A fin de garantizar el cumplimiento de todas las obligaciones

asumidas en este acto por el arrendatario, asi como tambien para garantizar la
conservacion de la propiedad en el estado en que actualmente se encuentra y para
asegurar también la restitucion y en general para efectuar el pago de los perjuicios y

multas que este contrato pudiere originar, el arrendatario entrega al arrendador la suma

5




de 120 UF (ciento veinte Unidades de Fomento) calculadas al 31 de enero del 2009.
E,s_s‘t;é:/ﬂ&uma, en caso alguno podré ser considerada o imputada a la renta de arriendo
C@?ﬁr el arrendatario, ni al pago de los consumaos del inmueble, salva acuerdo expreso y
B escrito de las partes.
Esta cantidad sera devuelta por el arrendador, debidamente reajustada segun el indice
de Precios al Consumidor calculado entre el mes anterior al de la vigencia de este
contrato y el mes anterior al de su terminacién, luego de transcurridos treinta dias de su
terminacion y una vez acreditado no existir deudas de consumos pendientes, perjuicios

en la propiedad y sus accesorios y/o, multas y, finalmente entregado que sea el
inmueble.

Decimeoguarto: Las partes acuerdan que todas las reparaciones, locativas o no,
cualquiera sea su naturaleza, tengan una causa culpable o no, atn cuando provengan
de casos fortuilos o fuerza mayor, seran de exclusiva responsabilidad de la parie

arrendataria la que procurara mantener el inmueble en las mejores condiciones

posibles, a via ejemplar, serén de carge de la arrendataria reparaciones de red de agua
y electricidad, pinturas, cielos, techumbres, ventanas, llaves y griferia, las llaves de
Paso, flotadores de los excusados, enchufes e interruptores de la instalacion eléctrica,
puertas cierres, efectos de humedad y en general sera obligacidon del arrendataria
efectuar todas las reparaciones adecuadas para la conservacion de la propiedad
arrendada. Igualmente serd de cargo de ia arrendataria las reparaciones que sean
necesarios efectuar por dafos causados por la propia arrendataria o sus dependientes
0 relacionados, sea o culpable o dolosamente.

Decimeguinto: E| arrendatario se obliga por este instrumento en no instalar o adherir
letreros, pinturas, carteles o cualquier objeto de similares caracteristicas, en las
fachadas y muros exteriores de la propiedad sin contar en forma previa con la
autorizacion expresa del arrendador y con las autorizaciones y permisos de la
autoridad administrativa o municipal competente. Gualquier infraccion, multa o ilicito
derivados de acciones del arendatario por la instalacién de los objetos sefalados en
esta clausula, seran de responsabilidad y cargo exclusivo de la parte arrendataria.
Asimismo, la no-obtencién de las autorizaciones establecidas en esta clausula,
habilitara al arrendador para poner termino unilateralmente al presente contrato,
bastando para ello la remisién de una carta cerlificada dirigida al arrendatario al

domicilio sefalado en la comparecencia.




Dﬂcm’mosexto Acuerdan los contratantes que todos los permisos municipales, patentes
V! fial;ros que el arrendatario requiera para poder funcionar en |a propiedad gue se da

U \Eé arriendo, seran de exclusiva responsabilidad del arrendatario, y si no los consiguiere

ello no sera causal para terminar el arriendo.

Decimoséptimo: Los gastos notariales que demande el otorgamiento del presente

contrato seran de cargo de la parte arrendataria.

Decimoctavo: Para los ofectos de facilitar el cobro de las cantidades que el

arrendatario pudiere resultar adeudando al arrendador en virtud del presente contrato,
a la época en que caduque O termine anticipadamente de acuerdo a lo pactado o, en
general, termine por cualquier causa, el arrendatario otorga mandato irrevocable al
arrendador, en los términos del articulo 241 del Cédigo de Comercio, para que, entre
otras facultades, suscriba en su nombre Yy representacion sin animo de novar, un
pagaré a la orden del arrendador. Dicho pagaré debera ser extendido a la vista,
encontrandose el arrendador facultado para presentarlo a pago y hacerlo exigible al
término por cualquier causa de este contrato de arriendo. El monto por el que sea
suscrito este pagaré por el arrendador correspondera al que efectivamente se
encuentre adeudando el arrendatario, a la fecha de terminacion del contrato, ya sea por
concepto de renta de arrendamiento, gastos comunes, servicios basicos, interés,
reajustes, multas, indemnizaciones convencionales acordadas por mora 0 simple
retardo en el pago de rentas u otros conceptos acordados. El presente mandato regira
especialmente en el evento del articulo 2.169 del Codigo Civil, ya que esté tambien
destinado a tal fin. Asimismo, el arrendatario autoriza expresamente al arrendador para

que éste proceda al protesto de tal pagaré y a su publicacién en los respectivos

boletines comerciales.

Decimonoveno: Para todos los efectos legales derivados de este contrato, las partes

fijan su domicilio en la ciudad de Arica.
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PERS@N&RIAS: La personeria de don Salvador Segundo Covarrubias Rodriguez

palr’;g\’gﬁuar en re 10 iliari i i

presentacion de Inmobiliaria Sacor S.A., consta de escritura publica
de fecha 03 de octubre del 2005 otorgada ante el notario publico de Valparaiso don
Luis Enrique Fischer Yavar y la de don Dante Pancani Corvaldn para actuar en
representacion  del Servicio de Vivienda y Urbanizacion de la Regidn de Arica y
Parinacota consta de D.S. N° 101 de fecha 24 de Abril de 2008, ninguna de las cuales
se inserta por ser conocidas de |as partes.
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‘Q@gggﬁmw PANCANI CORVALAN SALVADOR COVARRUBIAS RODRIGUEZ
""" RUT12.464.554-9, RUT 2.616:331-5
DIRECTOR REPRESENTANT BEREaQL
SERVICIO DE VIVIENDA Y INMOBILIARI A
URBANIZACION REGION DE ARICA Y RUT 79.599.130-1
PARINACOTA

RUT 61.813.000-2

AUTORIZO LA FIRMA DE: don SALVADOR SEGUNDO COVARRUBIAS
RODRIGUEZ, CNI. 2.616.331-5, en representacion de INMOBILIARIA SACOR S.A,,
RUT: 79.599.130-1, segun consta de la Escritura de fecha 03/10/2005, otorgada ante el
Notario de Valparaiso don Luis Fischer Yavar.- QUILPUE, 2 de Febrero de 2009.-
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Revisadeo por Patrico Deney el 13 Enero 2009






